Alcaldia de Medellin
Cuenta con vos,

NOTIFICACION POR AVISO

s simta wcs

(FIJADO Y DESFIJADO)

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69 del Codige de Procedimiento Administrativo v
de lo Contencioso Administrativo, procede a notificar por avisc al sefior VICTOR
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Resolucion nimero 201500553627 del 20 de noviembrO0O65 de 2015, para dar
cumplimiento a las obligaciones urbanisticas de la Licencia de Construccién con
Resolucién C4-2073-11

La presente notificacién se publicara en la pagina electronica y en un lugar de acceso al
publico de la Alcaldia de Medellin, ubicado en la Calle 44 No. 52-165 Medellin, Centro
Administrativo la Alpujarra, Centro de servicios a la ciudadania, Sétano, por el termino de
cinco (5) dias.

Para los fines pertinentes, se publica copia del oficio citado, se informa que, de
conformidad con el Decreto Municipal 1152 de 2015, el término para cancelar la
obligacién urbanistica o allegar las pruebas que pretenda hacer valer dentro de la
actuacion administrativa, es de 10 dfas, contados desde que finalice €l dia siguiente al de
la desfijacion del presente aviso, que es cuando la notificacion se considerara surtida.

Para lo anterior, puede acercarse a la Calle 44 No. 52-165 Medellin, Centro Administrativo
la Alpuiarra, Cenfro de Servicios a Ia Ciudadania, Sdfano, en el horarin de 730 am a

12:30 pmy de 1 30 a 5:30 pm, de lunes a jueves y los viernes hasta las 4:30 pm.
FIJADG: Lunes 26 de noviembre de 2018.

DESFIJADO; Viermnes 30 de noviembre de 2018

Lider de Hrograma
Caopia:  Expediente licencia de construccidn con Resolucién C4-2073-11. Archivo Subsecretaria de Control Urbanistico.
Edificio Plaza de Ia Libertad. Pisc 8, Torre B. CBML 11130120008

Elabord: Juan Esteban Garzén
Abogado Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO

ACTA DE VISITA PARA LIQUIDACION Y COBRO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS
DECRETO 1152 DE 2015

i

CARACTERISTICAS GENERALES

" OBJETO

Verificacion de uso &e licencia urbanistica”
FECHA DE VISITA NS (e S€ ?ﬂmﬁ&ﬁe no1S
NOMBRE DEL PROYECTO 0
DIRECCION B CL 48B 77 66
T comuna 1A | BARRIO ESTADIO
ESTRATO 5 [ MATRICULA INMOB 536190
ESTADO DE OBRA Te2 i a00 | PORCENTAJE DE AVANCE nOO 9o
INFORMACION DE LICENCIA URBANISTICA
RESOLUCION (ES) LICENCIA C4-2073-11 |
TITULAR (ES) VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO
: DESTINACIONES (@) VIVENDAS/0 |  ALTURA(N.Pisos) 4
| Uso VIVIENDA MULTIFAMILIAR | POLIGONO Z4_CN1_18
OBLIGACIONES URBANISTICAS (M2)
- suELo 78,40 } CONSTRUCCION 4
METROS URBANIZADOS (M2) METROS EDIFICADOS (M2) METROS LIBRES (M2)
506,18 51,2
OBSERVACIONES

e OYTRAMOS ur?
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Pue oa peopof_c.dﬂai’- uva figneg,
vaaa esta casilla.

* Acta elaborada eonforme a los requisitos establecidos en arliculo 5 numerat segundg literal a del Decreto 1152 de 2015. Esla ecla tiene corrMopﬂsi verificar el

NOMBRE DE QUIEN VISITA vatraly Rola  mev0oZ0 Qscenin o
CARGO DE QUIEN VISITA ARV VIECTO FIRMA ARaly
INTERESADO / RESPONSABLE DE LA ——
OBRA/ ATENDIO VICTOE g vvel oSogio +1}

USO de ia licencia urbanistica expedida por curaduria competente.
Se Debe anexar el respactivo registro fotografica.
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Medellin, 26 de Qclubre de 2015 Radicado: 201500653627

Seflor(a);

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO/ Y OTROS
CL 048 B 077 066 00000

MEDELLIN, ANTIOQUIA

Asunto: Requerimiento por Obligacion Urbanistica

En atencion a lo dispueslo por el Decreto municipal 883 de Junio 3 de 2015, articulos
345 numeral 11 y 346 numeral 8, corresponde a la Subsecretaria de Conirol Urbanistico
“Liquidar y verificar el cumplimiento de las obligaciones urbanfsticas”,

A su vez, el Decreto municipal 1152 de 2015, articulo 5, numeral 5, establece que la
compensacion en dinero por conceplo de construccién de equipamiento pablico se
liquidara conforme al valor del metro cuadrado segin el costo directo de construccién a
la fecha de pago, la tipologia de la edificacion y las obligaciones establecidas en la
ficencia respectiva, de acuerdo con la tabla de valores previstos en el numeral 4,
articulo 9 de la norma en citada. Por su parte, la liquidacién de la compensacion en
dinero por conceplo de cesion de suelo, se efectuard conforme al valor del metro
cuadrado suministrado por la Subsecretar{a de Catastro.

La Resolucién No. C4-2073-11 de Junio 3 de 2011 emilida por ia Curadurla Cuarta de
Medellin, oforgada (a) al(la) sefior(a} VICTOR MANUEL OSORIO TRUJMLLO / Y
OTROS, idenlificado(a) con la cédula de ciudadania N° 98.557.463, resuelve
,RECONOCIMIENTO Y AMPLIACION Y PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL:
por lo anterior, los siguientes valores deben ser compensados en dinero por concepto
de obligaciones urbanisticas, conforme a la siguiente tabla:

@ ‘Mg Centro Adminlstrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165,
o Cédigo Postal S0015. Linea Unlca de Atencién Ciudadania 44 44 144
i) Conmutador 385 5555. vavww.medellin.gov.co Medellin - Colombla

b Alcaldia de Medeliin
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METROS CUADRADOS A’ |
~~ COMPENSAR -

Zonés véfdes, - |
recreaciones y 784 $1.400.000| $109.760.000
equipamientos
Construccion de .
equipamientos 4 $1.200.000 $4.800.000

TOTAL MONTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS $114.560.000

En consecuencia, la Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de Gestion
y Control Territorial del Municipio de Medellin, en uso de sus facultades legales
requiere al sefior VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO, identificado con la cedula de
ciudadania N° 98.557.463, en calidad de titular de la licencia mencionada, para que
realice el pago de obiigacion urbanistica que corresponde a la suma de CIENTO
CATORCE MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS M.L ($114.560.000).

E! termino para cancelar dicha obligacién o para presentar y solicitar las pruebas que
pretenda hacer valer dentro de la respectiva actuacion administrativa, es de diez (10)
dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente requerimiento.

Es importante sefialar, que con el fin de facilitar el pago de su obligacion urbanistica,
usted tiene la posibilidad de suscribir un acuerdo de pago, para lo cual debe acercarse
a la Tesoreria de la Alcaldia de Medellin, Oficina 115, primer piso, ubicada en la Calle
44 N° 52-165, Centro Administrativo la Alpujarra.

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165.
Cédigo Postal 50015. Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co Medellin - Colombia
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Finalmente se le informa que en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1152 de
2015, hace parte integrante del presente Oficio, el acta de visita y el respectivo registro
fotogréfico de la obra.

Cordialmente,

4

s //
MARTHA EUG
ubsecretarfa de

AYEZ DOMINGUEZ

phU rha? o (E)

T T Elabod: ellzabeth Jaramillo | Aprobo: JUAN ESTEBAN PELAEZ DIAZ
Abogado Konfirma Abcgado - Coordinador O.U. Konfirma

Centro Administrativo Municipat - CAM - Calle 44 No. 52 - 165,
Cédign Postal 50015, Linea Unica de Atencidn Cludadanfz 44 44 144
Conmutador 385 5555, vavw.medeltingov.co Medellin - Colombla

Alcaidia de Medellin
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Medellin, 19 de Oc.ubre de 2015
Informe QU-K - 0151

Doctora ) ]
MARTHA EUGENIA GONZALEZ DOMINGUEZ
Subsecretaria de Control Urbanistico (E)
Alcaldia de Medellin

Asunto: Obligacién Urbanistica

Nos permitimos remitirle’ el informe correspondiente a la Obligacién Urbanistica segun
Resolucion nimero C4-2073-11 de Junio 3 de 2011.

M

Valor del metro cuadrado de suelo y equipamiento: Para proyectos urbanisticos
desarrollados en la ciudad de Medellin, con el fin de compensar en dinero lo que se debe
ceder en zonas verdes, recreacionales y equipamientos, y construccion de equipamientos
y cumplir asi, con las obligaciones urbanisticas referidas en el Acuerdo 46 de 2006, y
Resolucion 620 del IGAC de septiembre 23 de 2008, teniendo en cuenta el Articulo
Transitorio 617 del nuevo POT, Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto 1152 del 2 de julio de
2015.

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO /Y OTROS
C.C: 98.557.463
CL 048 B 077 066 00000

Licencia Urbanistica: Resolucion C4-2073-11

bD

Area a compensar: Presenta Resolucién de Curaduria Urbana Cuarta del Municipio
Medellin, del dia Junio 3 de 2011, con base en el Acuerdo 46 de 20086, Articulo Transitorio
617 del nuevo POT, Acuerdo 48 de 2014, Decreto 1152 de 2015.
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Codigo Postal 50015. Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144
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El valor del suelo para metros cuadrados es de: $1.400.000 ajustandcse este valor al
mercado de la tierra urbanizada en el sector, en el cual, se localiza el proyecto.

El valor de metro cuadrado de construccion de equipamiento es: $1.200.000 Costo directo
de construccion. De acuerdo con tabla de valores fijada mediante el Decreto 1152 de julio

2 de 2015.

Cordialmente,

wo Lf
RANO

ANDREA MACIAS BEJA
Directora del Proyecto
KONFIRMA SAS

Ol
VA RIO\ GARDONA QUERUBIN
Subskcretafig ge Catastro !

Secrataria delGestion y Control Territorial

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165.
Cédigo Postal 50015. Linea Unica de Atencidn Ciudadania 44 44 144
Conmutadar 385 5555. www.medellin.gov.co Medellin - Colombia

((

Ll C

Alcaldia de Medellin



3

35

Medellin

todos por la vida
Medellin, 26 de Octubre de 2015 Radicado: 201500553631

Serior(a) (es):
VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO /Y OTROS

C.C. 98.557.463
Resolucion de Licencia: C4-2073-11 de Junio 3 de 2011

CL 048 B 077 066 00000
MEDFELLIN, ANTIOQUIA

Referencia: Citacion para notificacion personal

Cordial salude,

En cumplimiento del Decreto 1152 de 2015, la Subsecretaria de Control Urbanistico de la
Secretaria de Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, inicid la actuacion
administrativa mediante la cual adelanta el proceso de calculo, liquidacion y cobro por obligaciones
urbanisticas, indicada en la licencia urbanistica, en metros cuadrados, para ser compensadas en

dinero, relacionada en &l encabezado.

Por lo anterior, se le solicita comparecer a la Calle 44 N° 52-165, Centro Administrativo la
Alpujarra, Centro de Servicios a la Ciudadania, Sétano, en el horario de 7:30 am a 5:30 pm, de
lunes a viernes jornada continua, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, contados a partir
de la fecha en que recibe la presente comunicacion, para efectos de la notificacién personal del
requerimiento previsto en el oficio radicado N° 201500553627 dandole cumplimiento a lo
establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011.

Firma en constancia,

C.C.N°

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165.
Cédigo Postal 50015. Linea Unica de Alencion Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co Medellin - Colombia

Alcaldia de Medellin
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Medellin, 18 de Noviembre de 2015

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO 7Y OTROS
CL 048 B 077 066 00000

MEDELLIN, ANTIOQUIA

Licencia: C4-2073-11

Asunto: Notiticacion por aviso

En cumplimiento de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y una vez surtido el
tramite al que alude el articulo 68 de la norma antes mencionada, la Subsecretaria de
Control Urbanistico del Municipio de Medellin, NOTIFICA por medio del presente aviso el
Oficio radicado Numero 201500553627 de fecha 26 de Octubre de 2015.

Para los fines peitinentes se remite copia del oficio citado, asi como del acta de visita y el
respectivo registro fotografico de la obra; se informa que de conformidad con el Decreto
1152 de 2015 el término para cancelar la obligacion urbanistica o para presentar y solicitar
pruebas que pretenda hacer valer dentro de la actuacién administrativa, es de 10 dias
contados desde que finalice el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino que es cuando la notificacion se considerara surtida. Para cancelar la

obligacién urbanistica o para presentar 0 solicitar pruebas, puede acercarse a la Calle 44
N° 52165 Medellin, Centro Administrativo la Alpujarra, Centro de Servicios a la Ciudadania,
Sétano, en el horario de 7:30 am a 5:30 pm, de lunes a viernes jornada continua.

Oy
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{ MARTHA EUGENIAGONZALEZ DOMINGUEZ
i g

SUBSECRETARIA DE IZON{"I‘ROL URBANISTICO (E)

Centro Adnunistrative Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165.
Codigo Postal 500715, Linea Unica de Atencion Ciadadania 44 44 144
Conmutador 385 $555. www.nisdellin gov.co Medellin - Colombia

Alcaldia de Medellin
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CURADURIA CUARTA Resolucién C4-2673 de 2011
F2
~ MUNICIPIO BE MEDELLIN Consecutivo 334 3 de Jualo

RESOLUCION C4-2073 DEL 3 /8 /2011
Tramite 05001-4-11-0334

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA UN RECONOCIMIENTO, SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbanc Cuarto de Medellin, segin Decreto de nombramiento No. 1888 de 2007 en usc de sus facuitades
legales y an especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asl conio los Dacreips Nacionales
2150 de 1995, 1489 de 2010 y demas decretos reglamentarios que los modifiquen, adicionen o susiituyan y 01 de

1984,
CONSIDERANDG
1. Que mediante radicado 05001-4-11-0334, Vicior Manuel Osorio Trujillo con cédula de ciudadanta N® 88,557 463,

y otra, solicilaron reconocimiento, ficencia de construccién en la modeliiad de ampliacién ¥ planos para
propiedad herizontal, para el predio ubicado en calle 48 B N* 77 - 66 (:0101, 0202, 0301, 0401)

2. Que de acuerdo con las noimas vigenies, el solicitante presentd la documentacion exigids para dar irdmite a su
solicitud, la cual tumple con la reglamentacidn vigente.
3. Que atendiendo lo establecido en el articuio 29 del decreto 1469 de 2010 se surtid i comunicacibn a los
vacings.
4. Que cancelé impuasto-de delineacion urbana segin cuenta de cobro N°* 230004792410
S. Que canceld lasa de nomencialura segin cuenia de cobro N° 220018824918
6. Que el inmueble posee folio de matricula inmobiliaria No. 536180.
7. Que al inmuebla ks coresponde ef siguiente alineamiento:
ALINEAMIENTO
Via Calzada Andén Zona verde Total Antejardin
CL48 B 6,00 1,40 1,60 12,00 2,50

{ Nuavo paramaento ylo retroceso: Actual, estd a 2.50m del borde interior de andién.

Observaciones: Otros retiros segln normas.

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO. Otorgar a Victor Manuel Osorio Trujilo con cédula de ciudadania N° 98.557.463 y otsa,
reconocimiento, licencia de construccidn en ia modalidad de ampliacion y planos para propiedad horizontal, para el
predio ubicado en calle 48 B N° 77 - 66 { 0101, 0202, 0301, 0401)

ARTICULO SEGUNDO. El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Descripcién del proyecio: Vivienda muttifamiliar de 4 pisos de allura.

Constructor responsable: La consiruccion de la obra debera ser responsabilidad del propistario del
inmueble, de acuerdo a lo esiablecido er ia ley 400 de 1897. Propisianio Vicior
Manuel Osorio Trujilo y otros, con cédula de ciudadarila N° 88.557 483

Area ampliacion: 153,18 m2
Area reconocimiento: 353,00 m2
Cuadro de dreas general: Frente: 9,00 m. Fondo: vbie. Area lote: 205,56 m2.

Araa libre 1° piso: 51,20 m2.

Area construida 1° piso: 154,36 m2.

Area construida pisos superiores: 351,82 m2.
Area consiruida total: 506,18 m2.

Destinaciones generadas: 4 Viviendas
Nomenclatura: calle 48 B N* 77 - 66 { 0101, 0202, 0301, 0401)

Segun oficio NC-2288/11 de Hacienda Municipal
Obligaciones urbanisticas: Zonas verdes, recreacionales y equipamientos: 78 40 m2.

Consfruccién de equipamientos: 4,00 m2.
En todo caso deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con
al procadimienic que asiablerca el Depantamento Administrative de Planeacion

_ Municipal para talfin.
Adscuaciones arquiteciénicas: Segun planos arquitecionicos preseniados.
Adecwaciones estruciurales: Segun dise\o tyral presentado.
\
o8a, s
28 79 8.
E-mail: info@ Sip Wist Jihweew curaduriadmedelin. com co
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CURADURIA CUARTA  Resolucion C4-2073 de 2011
MUNICIPIO DE MEDELLIN - Comsecutivo 334 3 de Junio

Observaciones: La zona verde publica deberd permanecer libre de todo Hipo de cermamiento y
engramada. Colocar vidrios fijos y opacos a 1.80 m da allura en ventanas a
vadm.swkmmai.somm!mzamnlog. ]

Parigrafo 1: En lodo caso, ef proyecio debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo
46 de 2008 y Decretos 400 de 2007 y 1521 de 2008 y demés normas urbanisticas de construccion vigentes, poligono
Z4_CN1_18, uso del suelo Residencial tipo 1.

Pardgrafo 2: Las modificaciones que se preseniaren durante el proceso consiructivo del proyecto, deberan contar
con la aprobacion de la Curaduria,

ARTICULO TERCERO: De conformidad con el articuo 32 del Decreto nacional 1469 de 2010, son obligaciones del
titular de la Ncencia que por esie medio se olorga las siguientes disposiciones:

1 2 Emmmummumnmumuymummmmnmummy
adificationes vecinas y de los elermentos constitutivos del espacio pudlico. -
2 mumwmam.mmm«Mmmommmmycmw

dotar tes drens pobkcas objels de coeidn gratuile con destino 8 vies localés, squipemienios colectivos ¥ espacio publico, de acuerdo con las
eipecificaciones compatente

nmmmmmmmmmnmmumummommm
e conformidad con & Decralo 1220 de 2008 o s noma que o adicione, modifique o sustiuys.

L] Cuando se rate de flcanclas de construccién, soliciter of  Certificedo de Permisa du Ocupacidn ai conclulr las obras de edificacién en los
Hmmincs qte esistlecs el srifculo 48 def presente decreio.

] Mamwmmummmmmmammmmmum
comprenda une construcciin de wna estruciura de més de tras mil (3.000) metros cuadrados de drea.

7. nmmummmmmmeum;mm,mumuummwmmmum.-
memmmhmmmuWQWMMnmmp,mm

[ ] mmmmmowmmomumnmwummumroummhm_
modifique o .

] Dar cumplimisnto & Ias nowmas vigentes de carcler nacions!, municips! o distital sobre elMINBCION d8 Damerss BrauieciOnicas para personas

0 uwm-mmmuanusmmummmw,

ARTICULO CUARTO: Ademas de las disposiciones conlenidas en el ariculo anterior se deberan acatar ias
siguienies cbservaciones:

5 mwmdmm.umomm;nnumworaezon:muaamwmummoymwm«nm
publicoy of Manusi de Skviculiure Urbana. . %

2 Se deberd cumphr con Ia seflatizecién do seguridad pars las zonas en Was que 58 ejeculan Wabajos eléckicos © én z0nas de oporacidn de

miquinas, equipos o insialaciones que enirafien un peligr potencial, asf como con Jos nivelea de lurminenca tanio en o proceso constructive

como en ol proyecio finsl exigidos por of RETIE (Reglamsnio Técnico de Insislaciones Eléciricas reschrcidn No. 180308/2004), Asl mismo se

deberin cumplir fas distancias de seguridad a Hneas sliciricas exigkiss en dicho reglemento. Se deberd cumpliy asi mismo con los requisitos

de profeccidn contra rayos adoptados por 1a NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuendo 18 evaluscidn det nive! de riesgo asl fo

delermne,

Consultar con fas Empresas Piblicas de Medeflin las exigencias sobra redes de gas de acuerde con el estralo del 5ecior ¥ e uso.

Teoda efificacidn an afura que disponge de cinco (5) 0 mis pisos, deba proyeciarae leniendd en cusnta todos aqueilos alementos de seguridad

conira incendios coMenidas en ios articulos 317 af 325 del decrelo 409 de 2007,

Toda edificacién para uso mulifamiiar, comercial, de servicios o mixis y las que (8 entidsd de mseo determing, deberd contsr con un

simacananmiento colecivo de basuras segun lo establecido en los arliculos 308 of 318 de) Decreio 40¢ de 2007.

rmmmum:«msman.mamtummmutmw-mmmmnwmomwmmu

mm;.ypmmmuﬂmymnﬂwlmwlmnmmmmmaMWuwma

deacienios meiros cuadrados de drep construida neta Ul en dichos usos.

Cumpir con e ariculo 315° del Acuerdo 48 de 2.008, a3l “Todo proyecio: de edificacion deberd prever Ia construccidn y adecuacisn de

squelins andenes que ke Correspondan on toda la extensidn del irene de su lote”

Eﬂhdanh;aﬁﬁm.udabeeﬁw“nmmmmmm.uhdanuelasmw

pueriss de garaje. hmcionamienio de miquinas, eslavones de bombeo, ransiormacitn de anengia elécirica, slechdgencs. sisiemas de
mvfnmﬁndomymmm.wmmmnmmmmtumymmmwmmW
no se superen los estindares maximos permisibies de emisidn de ruido, contemplados en fa tabla 1 de Is resolucidn 0027 de 2008 expedida
por el Mimatecio de Medio Amirente, Vivienda y Desarrollo, y que no se iranamitan al ambisnie ruidos qua superen tos estindarms de ruido
ambiental astablecridos on 1a ladle 2 de diche resolucdn. En oquipos melaiados en patiod y/o azoless que prasenten afeciacién par ando at
embienia, excediendo los estindares de emisidn de ruido o de ruido ambiental permisibles establocidos en ta resolueidn mencionada, se deben
malsiar sistemas de slenuacion de nidos que aseguren &f complimiento de los estindares pammitidos. Las starmas de seguridad instatadas en
edificaciones no deben emitir 8 ambiente un nivil de rido mayor de 85 dB(A) madidos @ Wes (3} melros de distancia en Iz directidn de
mivdma emigitn,

5. Siel proyecio aprobedo mediante ia prasante resolucitn contempla en su Cisefo [ construccion de piscine, debark cumplir en ko perinente can
e resclucidn No. 3751 de 1903;

0 cmpummmwmmdowmanymnm.uyumauammtomnmm
de Propiedsd Honzontsl, Ley 833 de 2002 sobre palimonlo srqueoiSgito nacionsl, Decrelo Necicnal 1728 de 2002 sobra licencias
smbientsies. Resolucidn 180308 de 2004 sobre ia reglamentacién Menica de inslalacionss eléctricas. Ley 810 de 2003 sobre sancionas
urbanisicas, Resclucién 3761 de 1993 sobre exigencias en la consinuccidn de piscinas, Oecreto Nacional 1538 de 2005 scbre sccesibiidad al
aspacio pubico.

aw
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Honestidad, eficiancia y seriedad.
Catle 48 (Pichincha) No. 85-42 Tel. 260 94 50 - Fax 260 73 78.
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CURADURIA CUARTA Resolucién C4-2073 de 2011
MUNICIPIO DE MEDELLIN Consecutivo 334 3 de Junio

=

ARTICULD QUINTO: De acuerdo con lo estipulado an el Decreto 1469 de 2010, se deja constancia expresa que ia
expedicién de la licencia no conlieva pronunciamiento alguno acerca de la tiularidad de derechos reales ni de
posesién sobre el inmueble objeto de slia

ARTICULO SEXTO: Debers insialarse uns valia para la identificacién de la obra en el sitio durante ol iérmino de
ejecucién de las obras que contenga la descripcion del proyecto segun jos parametros establecidos en el articulo 61
del Decreio 1469 de 2010.

ARTICULO SEPTIMO: Forman parie integrante ds la presenie licencia, los planos arquilectonicos debidamente
sellados. asl como los plancs estructurales, las memorias de célculo y esiudios de suelos que la soportan y la
centificacién de disponibiiidad de sesvicios piblicos expedida por Emprasas Publicas de Medellin, o la autoridad
competenie.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia seré de veniicuatro (24) meses prorrogables por una sola vez
por un plazo adicional de (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicilud de prérroga deberd
formularse dentro de los (30) dias calendario, anieriores al vencimienio de la respeciiva licencia, siempre que el
wbanizador o constructor responsable cerlifique Ia iniciacion de |a obra. Para adecusr la edificacion al cumpiimiento
de las normas sismomesistentes y/o a las normas arquitecténicas vigentes y descrilas an &l aniculo segundo, la
vigencia sera de veinticuatro meses (24) improrrogables.

ARTICULO NOVENO: Conira la presente Resolucién procede ei Recurso de Reposicidn y en subsidio ol de
Apelacion, que podran interponerse por los interesados dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes a su
notificacion.
ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere agotado la vie gubemativa y el
interesado stlo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el aclo adminisirativo 58 encuenire debidaments
ejecutoriado. ‘

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Madellin a los 3 dias del mes de Junio del afic 2011

Pl SC&/\,C/ Py can <2

WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA SARA ARANGO PEREZ
Curador Urbano Cuarto de Madsliin Asesor

Nonncac“bu nmprsmo DE LA RESOLUCION No. C4-2073-2011
fica of conlenido de (a2 presente Resolucién a Victor Manusl Osorio Trujiio y olros con

€l dia de hoy, 58

cédula de ciudadaniafigo. 90

El notificador, g Al Nw <.

RREES (e B

Honeslidad, eficiencia y seriedad.
Calle 48 (Pichincha) No. 85-42 Tel. 250 94 50 - Fax 260 73 78.




32318956

Alcaldia de Medellin
Cuenta convos

Medeltin, 15 de Enero de 2016 Radicado: 201600019643

Sefior:

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO
CL 048 B 077 066 00000

MEDELLIN, ANTIOQUIA

Asunto: Pronunciamiento sobre bresentac_iéh y/o solicitud de pruebas.

De conformidad con el Articulo 40 de la Ley 1437 de 2011, las pruebas se
pueden solicitar, practicar o controve;fgir en forma flexible en el curso de la
actuacion, siempre que no se hubiere dictado una decision de fondo.

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO Y OTRA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 98.557.463, actuando dentro de la oportunidad procesal
concedida en el requerimiento segin oficio N° 201500553627 det 19 de Octubre
de 2015, y nofificadc por aviso &l 18 de noviembre de 2015, y presentd
respuesta al requerimiento por obligaciones urbanisticas, solicitando la
reliquidacion de las obligaciones urbanisticas respecto a la licencia de
construccién No. C4-2073-11 de junio 3 de 2011, argumentando que:
- “(...) Solicito sean reiiquidadas las obligaciones urbanisticas de la ficencia
C4-2073 del 2011, por cuanto me estan cobrando un reconocimiento de
353 mis? que ya lenian una licencia anterior la #369/64 y 3212/60, los
cuales aporic con este documento.”)

33

Ademas aportd los siguientes documentos:

- Copia de las Licencias No. 3212 de 1960 y 368 de 1964.
- Copia de planos allegados para la solicitud de la licencia No. 3212 de
1960.

N Para dar respuesta a su solicitud, se procedié a realizar el siguiente analisis
N factico y normativo:

Segin el decreto 1152 de 2015, por medio del cual se reglamenta el

procedimiento especifico para el calculo, liquidacién y cobro de las obligaciones
urbanisticas a compensar en dinero s& menciona o siguiente:

R Centre Administrative Municipal ~/,’_’_—\
oaﬁ' 1(}' [:ﬁ.' {"_'.i'c'; Calle 44 N°52 — 165

Linea Unica de Alencion Ciudadania: 44 44144 www.medellin.gov.co
Conmutaacr 385 55 55




32318956

Alcaldia de Medellin

: Cuenta con vos
De conformidad con los numerales 1y 14 del literal D del articulo 29 de la ley
1551 de 2012, le corresponde al Alcalde, distribuir los negocios, segln su
naturaleza, entre las secretarias, departamentos administrativos ¥
establecimientos publicos, asi como dirigir la accién administrativa del Municipio
y asegurar el cumplimiento de sus funciones y de la prestacion de los servicios a
su cargo.

Segun el articulo 7 de la ley 9 de 1989, el articulo 57 del Decreto Nacional 1463
de 2010 y el articulo 306 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, cuando las areas de
cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacidn sea inconveniente
para la ciudad, se podra compensar [a obligacién en dinero.

Acorce al articulo 521 del Acuerdo 48 de 2014, (por medio de! cual se adopla la
revision y ajuste de largo plazo de Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Medellin), corresponde a la administracién Municipal, reglamentar
el procedimiento especifico para el calculo, liquidacién y cobro de las
obligaciones urbanisticas a compensar en dinero.

El decreto Municipai 883 de Junio 3 de 2015, {Por el cual se adecua la
Estructura de la Administracién Municipal de Medellin), en su articulo 345
numeral 11, establece como una de las funciones de la secretaria de Gestion y
control Territorial: “liderar el proceso de liquidacion y verificacion del
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas”.

Y en sus numerales 3, 4 y 8 del articulo 346, dispone que corresponde a la
Subsecretaria de control Urbanistico de dicha Secretaria: ‘realizar el
seguimiento a las curadurias urbanas y a las actuaciones del Curador
verificando que las licencias urbanisticas se expidan con sujecién a sus
competencias y observandoc en su expedicion la aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial, planes parciales, las normas urbanisticas que los
desarrollen” y “realizar la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras
fisicas, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y
sujecién a las normas y especificaciones técnicas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normativa vigente”, ademas “liquidar y verificar el
cumplimiento de las Obligaciones Urbanisticas”,

De conformidad con el numeral 3 del articulo 110 del precitado Decreto
Municipal 883 de 2015, corresponde a la Subsecretaria de Tesoreria de la
Secretaria de Hacienda: “Planear, administrar, dirigir y controlar fas actividades
relacionadas con el debido cobrar del Municipio de Medellin, diferentes de las
generadas por [a Secretaria de Movilidad™

m ’c} fbi £ Cent-o Administrativo Municipal
i Calle 44 M°52 — 165 g

\‘Jé? L};.,' l=] S inea Unica e Atencién Giudadania: 44 4444 www.medellin.gov.co
st Conmunador 385 55 95 /
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Alcaldia de Medellm

El mencionado Decreto regula el procedimiento aplicable para el calculo,
liquidacion y cobro de las obligaciones Urbanisticas que en la respectiva licencia
urbanistica, se indicaron en metros cuadrados para ser compensadas en dinero,
causadas antes y después de la entrada en vigencia del acuerdo 48 de 2014.

Teniendo en cuenta lo expuesto, hay que decir gue la licencia es un acto
administrativo de caracter particular y concreto que no presta merito ejecutivo;
es por esto que las obligaciones surgen.a partir del momento gue el titular -
constructor ejecuta las obras autorizadas en fa misma.

La fuente de la obligacién por lo tanto es [a ley y la Constitucién. Sin embargo, el
hecho generador de la obligacion urbanistica es un acto de voluntad y liberalidad
de quién edifica. Coherentemente, la Corte Constitucional ha conceptuado que
en este orden de ideas aparecen las cesiones obligatorias gratuitas como una
contraprestacion a la que se obligan los propietarios de terrenos a! solicitar el
correspondiente permisc para urbanizar o edificar, y al aceptar las condiciones
gue exigen las autoridades competentes, dados los beneficios que pueden
obtener con tal actividad, las gue se imponen en desarrollo de [a funcidn social
urbanistica de la propiedad, consagrada en el articulo 58 de la Carta, y en
gjercicio de! poder de intervencidn del Estado en el uso del suelo "con el fin de
conseguir el mejoramiento de ia calidad de vida de los habitantes, la distribucién
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrolio y 1a preservacion
de un ambiente sano" como consagra en el Articulo 334 de la Constitucion
Politica.

33

En cuanto a la solicitud de retiquidacion de la obligacion urbanistica, se le indica
que no es procedente pues la Resolucion C4-2073 de Junio 3 de 2011, que
concede la licencia de construccién, lo hace en la modalidad de
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE AMPLIACION Y PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, informacion
segun la cual se calcula el cobro de las obligaciones urbanisticas en mencién,;
tengase en cuenta, que si dicho calculo se hizo con base a un area de
reconocimiento errada, la correccion de dicha irregularidad debio solicitarse por
su parte dentro de los términos legales esiablecidos para ello en la Resolucién
C4-2073 de 2011.

') Teniendo en cuenta esto, se reitera que de acuerdo con el articulo 80 del
' Decreto Ley de 2150 de 1985, es deber del titular de la licencia urbanistica,
cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de
ellas. Por lo anterior, las pruebas allegadas no son procedentes ni pertinentes,
toda vez que no inciden de ninguna manera en el cobro de las obligaciones

’, Centro Adninistrativo Municipal M”‘/””\
E’ 9‘ fm‘,.,’ Calle 44 N°52 = 165

Linea Unica de Atencidn Ciudadania: 44 44144 /_. i www.medellin.gov.co
Conmutador 385 55 65 ‘
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Alcaldia de Medellin

N Cuenta con vos
urbanisticas adquiridas por la concesién de la licencia de construccion No. C4-

2073-11.

Por io anterior, una vez revisados los soportes facticos presentados y
las pruebas allegadas, no se encuentran argumentos que fundamenten la
reliquidacion de las obligaciones urbanisticas.

Es importante sefalar, que con el fin ‘de facilitar el pago de la obligacion
urbanistica, se tiene la posibilidad de suscribir un acuerdo de pago, para lo cual
debe acercarse a la Tesoreria de la Alcaldia de Medellin, Oficina 115, primer
piso, ubicada en la Calle 44 N° 52-165, Centro Administrativo la Alpujarra.

Se advierte que contra [a presente no proceden Recursos.

Cordialmente,

MARTHA GEg A
retaria de

7Y, i
% 3{%@ ' =%
e 1 .

Elabara: Blizabeth fmmitle % Aprabo: Juan Esteban Peliez Diax J
Abaogada Konfirma Abggado ~ Canvdinader 9.1, Kenflrna

Linea Unica de Alencion Ciudadania: 44 44144 www.medellin.gov.co
Conrutador 385 55 55
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Aicaldlade Medellin

Medellin, 15 de Enero de 2016 Radicado: 201600019643

Senor:

VICTOR MANUEL OSORIQ TRUJILLO
CL 048 B 077 066 00000

MEDELLIN, ANTIOQUIA

Asunto: Pronunciamiento sobre presentacién y/o solicitud de pruebas.

De conformidad con el Articulo 40 de la Ley 1437 de 2011, las pruebas se
pueden solicitar, practicar o controvertir en forma flexible en el curso de la
actuacién, siempre que no se hubiere dictado una decisién de fondo.

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO Y OTRA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 98.557.463, actuando dentro de la oportunidad preocesal
concedida en el requerimiento segun oficio N° 201500553627 del 19 de Octubre
de 2015, y notificado por aviso el 18 de noviembre de 2015, y presentd
respuesta al requerimiento por obligaciones urbanisticas, solicitando la
reiiquidacion de las obligaciones urbanisticas respecto a la licencia de
construccion No. C4-2073-11 de junio 3 de 2011, argumentando que:
- “(...) Solicito sean reliquidadas las obligaciones urbanisticas de la licencia
C4-2073 del 2011, por cuanto me estan cobrando un reconocimiento de
353 mts2 que ya tenian una licencia anterior la #369/64 y 3212/60, los
cuales aporto con este documento.”)

Ademas aporto los siguientes documentos:

- Copia de las Licencias No. 3212 de 1960 y 369 de 1964.
- Copia de planos allegados para la solicitud de la licencia No, 3212 de
1860.

Para dar respuesta a su solicitud, se procedi¢ a realizar el siguiente analisis
factico y narmativo:

Segin el decreto 1152 de 2015, por medio del cual se reglamenta el
procedimiento especifico para el calculo, liquidacién y cobro de las obligaciones
urbanisticas a compensar en dinero se menciona o siguiente:

i ——
e —— i

/ e ——
Centro Administrativo Municigal S
ﬁ b u“ Calle 44 N*52 — 185 ; )

oy - Linea Unica de Atencion Giudadania: 44 44144 /
Conmutador 385 55 55 i
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Alcaldia de Medellin
Cienta con vos.
2016PP0O30767N01
Medellin, 02 de Mayo de 2016
Sefior:
VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO
Apoderada

ROSA EUGENIA GIRALDO MONTES

CALLE 48 N° 48-14 OF 1003 ED. NUEVO MUNDO
TEL 5122412 BEEE—
MEDELLIN, ANTIOQUIA '

~ Asunto: Respuesta a Peticion con radicade N°2016PP030767N01

Cordial saludo,
f\ Teniendo en cuenta indicado en @a pet:c:cn donde se argumenta:

« Concepto de avalud

Con respecto al procedimiento utilizado para obtener los valores que deben ser
cancelados por concepto de obligaciones urbanisticas, se tiene que segun lo
regulado en el Acuerdo 46 de 2006, articulos 252 y 332, Resolucion 620 del
IGAC de septiembre 23 de 2008 y teniendo en cuenta el articulo transitorio 617
del nuevo POT, Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto 1152 del 2 de julio de 2015,
con el fin de determinar el valor del suelo, para establecer las obligaciones
urbanisticas por zonas verdes, recreacionales y equipamientos, se llevan a cabo
dos procesos, cuyas diferencias entre uno y otro radican en la finalidad y
~ propdsito con el cual son realizados:

Un avallo catastral que-determina el valor de los predios posterior a la

investigacion y analisis estadistico del mercado inmaobiliario, el proceso que se
n lleva a cabo es un censo inmobiliario, el cual es realizado por la Alcaldia a través
‘ de la Subsecretaria de Catastro.

Adicional a esto, se contraté con un tercero para que emitiera un concepto
especializado sobre el avallio comercial, donde se establecié dicho valor de
acuerdo a las condiciones del mercado.

Ya con estos dos valores establecidos, se hace la revision de dichos conceptos
para la posterior convalidacién de Subsecretaria de Catastro, en el cual se
analizan las similitudes con una revisidn por zonas identificando los predios
trabajados y se realiza una posterior homologacion.

T e
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Con respecto al valor del suelo por metro cuadrado para determinar ia obiigacion
a compensar por equipamiento, el Decreto 1152 del 2 de julio de 2015 en su
articulo quinto, numeral quinto, determina que tratandose de Ia obligacion a
compensar en dinero por este concepto, esta liquidacion se hara con base en el
valor del metro cuadrado segtn el costo directo de construccion a la fecha de
pago, la tipologia de la edificacion y las obligaciones establecidas en la licencia
respectiva, ello de acuerdo con la tabla de valores contenida en el numeral
cuarto del articulo noveno del mismo Decreto. ..

Se aclara también, que al momento:de: realizar la correspondiente liquidacion por
concepto de obligaciones urbanisticas, se tiene en cuenta el valor por metro
cuadrado al momento del pago como lo prescribe el Decreto Municipal 1152 de
2015 y en el caso de que se hubieran liquidado dichos valores al momento de
conceder la respectiva licencia, estos deberan ser indexados al momento de la
fecha del pago segun lo ordenado ‘por-el mismo decreto, entendiéndose la
indexacion como la actualizacién de la deuda a valores reales actuales cuando
et valor inicial de la deuda ha sido afectado por la pérdida del valor de la moneda
(inflacion) con el paso del tiempo. 5 ;

En resumen, al momento de declarar el reconocimiento, se aplicd la
normatividad vigente a la fecha, pero la liquidacion y su respectivo cobro que se
ejecuta en la actualidad debe regirse por las normas vigentes a la fecha para
este efecto, tal es el Decreto 1152 de 2015.

Finalmente y una vez revisadas las obligaciones urbanisticas correspondientes a
la resolucion No. C4-2073-11, no se hallan razones que justifiquen la
madificacion de los valores indicados en el oficio del requerimiento con radicado

No. 20150055362
Cyc \oa\\\—tw\cjs

CARLOS MAURICIO ARANGO CARDONA
SUBSECRETARIO DE CONTROL URBANISTICO

\}.xm.L ] & " “‘}'Hi
Elaboré: Lina Maria Monsalve
Abogada

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Medellin, 5 de abril de 2016.

Sefiores

ALCALDIA DE MEDELLIN

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
Subsecretaria de Control Urbanistico

Centro Administrative Municipal CAM, Edificio la Libertad piso 8
Calle 44 No 52-165

Ciudad.

REFERENCIA : DERECHO DE PETICION®
SOLICITANTE: VICTOR MANUEL osa[ 10 TRUJILLO

ROSA EUGENIA GIRALDO MONTES, actuatrdo en nombre y representacion del sefior
VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO, conforme al poder que me ha conferido,
mediante el presente escrito me permito formular DERECHO DE PETICION, con
fundamento en ef articulo 23 de la Constitucién Nacional , desarrollado por la Ley
1755 de 2015; con el fin de que se me expliquen los fundamentos, motivaciones y
conclusiones de ios actos administrativos con RADICADOS: 20150053627 de octubre
26 de 2015 y 201600019643 del 15 de enero de 2016, respectivamente; mediante los
cuales se efectué inicialmente Requerimiento : por Obligacién Urbanistica y
posteriormente pronunciamiento sobre -presentacién y/o solicitud de pruebas. La
solicitud se fundamenta en ios siguientes:

HECHOS

1.- A través de la Resolucion No €4-2073 de junio 3 de 2011 emitida por la Curaduria
Cuarta de Medellin se otorgé a mi poderdante a otras personas DECLARACION DE
RECONOCIMIENTO, EXPEDICION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL; para el predio ubicado en la calle 48 B No 77-66 (0101, 0202, 0301,
0401)de esta ciudad. De acuerdo con 1as normas vigentes, el solicitante presentd la
documentacion exigida para dar trdmite a su peticion.

2.- De acuerdo con el articulo segundo de la citada resolucion proyecto aprobado
posee las siguientes caracteristicas: :

Descripcién del proyecto: Vivienda familiar de 4 pisos de altura.

Constructor responsable: La construccién de la obre debera sr responsabilidad del
propietario del inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 400 de 1997.
Propietario Victor Manuel Osorio Trujillo y otros, con cédula de ciudadanfa No
98.557.463.

Area de ampliacién: 153.18m2
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Area reconocimiento: 353.00 m2

Cuadro de 4reas general: Frente: 9.00m Fondo: vble. Area Lote 205. 56 m.

Area libre 1° piso: 51, 20 m2.

Area construida 1° piso: 154.36 m2.

Area construida pisos superiores: 351,82 m2

Area construida total: 506.18 m2.

Destinaciones generadas: 4 viviendas.

Nomenclatura: calle 48 B No 77-66 (0101,0202, 0301, 0401] segun oficio NC-
2298/11 de Hacienda Municipal.

Obligaciones urbanisticas: zonas verdes, recreacionales y equipamentos: 78, 40 m2
Construccién de equipamentos:4.00 m2.

En todo caso deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con el
procedimiento que establezca el Departamentn Administrativo de Planeacion
Municipal para tal fin.

Adecuaciones arquitectdnicas: segun pianns arqu:tectémcos presentados.
Adecuaciones estructurales: Segun disefio'estructural presentado.

3.- Mediante el radicado 2[)150055362"?"&&'- 26 de octubre de 2015 y de acuerdo con
la competencia que le corresponde, la subsecretaria de control urbanistico (E),
efectua el correspondiente requerimienta por obligacién urbanistica, sefialando que
el Decreto municipal 1152 de 2015, articule 5, numeral 5, establece que la
compensacién en dinero por concepto de construccion de equipamento piblico se
liguidaréd conforme: al-: valor del metro - cuadrado. segun el costo directo de
construccion a la fecha de ‘pago; la tlpnlogia de laedificacion’ y las obligaciones
establecidas en la licencia respectiva, de acuerdo con la tabla de valores previstos en
el numeral 4, articulo 9 de la norma citada. Por su parte, la liquidacién de la
compensacién en dinero por concepto de cesién del suelo, se efectuara cenforme al
valor del metro cuadrado suministrado por la Subsecretaria de Catastro.

- El requerimiento establece que como la resolucién emitida por la Curaduria Cuarta
de Medellin, resolvié el RECONOCIMIENTO, AMPLIACION Y PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL; los siguientes valores deben ser compensados en dinero
por concepto de obligaciones urbanisticas, conforme a la siguiente tabla:

CONCEPTO METROS CUADRADOS VALOR TOTAL
A COMPENSAR
Zonas verdes,
Recreaciones y 78.4 $1.400.000  $109.760.000
Equipamientos
Construccion de
Equipamientos 4 $1.200.000 $4.800.000
TOTAL MONTO OBLIGACIONES URBANISTICAS $114.560.000

En consecuencia se requiere a mi poderdante en su condicién de titular de la licencia
mencionada con el fin de que realice el pago del monto total de la cbligacién
urbanistica que corresponde a la suma de $114.560.000; agregiandose que el término
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para cancelas dicha obligacién o para presentar y solicitar pruebas que pretenda
hacer valer es de diez (10} dias. De igual forma se le informa que con el fin de facilitar
el pago de la obligacién urbanistica tiene la posibilidad de suscribir un acuerdo de
pago con la Tesorer{a de la Alcaldia de Medellin.

5.- A través del Radicado 201600019643 del 15 de enero de 2016 esa dependencia
efectia su pronunciamiento sobre presentacién y/o solicitud de pruebas,
advirtiéndose que en la respuesta al requerimiento por obligaciones urbanisticas se
solicité Ia reliquidacidn de tales obligaciones respecto a la licencia No C4-2073 de
junio 3 de 2011; argumentandose que:

“(...) Solicito sean reliquidadas las obligaciones urbanisticas de la licencia 4-2073 de
2011, por cuanto me estdn cobrando un reconocimiento de 353 metros2 que ya tenian
una licencia anterior la No 369/64 y 3212;60 Ios cuales aporto con este documento.”).

Para dar respuesta a la solicitud esa -téf 3 dpd proced}o a realizar el correspondiente
analisis factico y normativo, iniciande pér las competencias y facultades y el
reglamento del procedimiento especifico para el célculo, liquidacion y cobro de las
obligaciones urbanisticas a compensar en dinero.

En el recuento normativo se refiere al procedimiento aplicable para el calculo,
liquidacién y cobro de las obligaciones urbanisticas que en la respectiva licencia
urbanistica. se indicaron en metros cuadrados para ser compensadas en dinero,
causadas antes:y después de 1a entrada-en-vigencia del acuerdo 48 de 2014. No se
explican ni se dan las razones claras €n el caso especifico de mi poderdante, cual fue el
procedimiento aplicable para el calculo, liguidacién y cobro de las obligaciones
urbanisticas para ser compensadas en dinero. Y ademds se requiere saber el
fundamento de la RETROACTIVIDAD de la vigencia del acuerde 48 de 2014 para
efectuar dicho cobro.

A pesar de que es cierto que la licencia es un acto administrativo de caracter
particular y concreto que no presta mérito ejecutivo y que las obligaciones surgen a
partir del momento en que el titular constructor ejecuta las obras autorizadas en la
misma, para que la administracién municipal efectie el cdlculo, la liquidacién y el
cobro de estas obligaciones debe proferir varios actos administrativos, que conforman
un titulo ejecutivo complejo, debe cumplir con su obligacién de motivacién para
cumplir con esta funcién Jegal. Hasta ahora no lo ha hecho porque ha generado dudas
en el monto efectivamente cobrado de la obligacién que el sujeto pasivo debe
cancelar; toda vez que este debe cancelar lo que legalmente le corresponde y nada
maés. :

Ademds atendiendo a la pirdmide Kelsiana dicha obligacion tiene como fuente
superior la Constitucion mas que la Ley y a pesar de que es cierto que el hecho
generador de la obligacién urbanistica que nos ocupa es un hecho de voluntad de
quien edifica, -porque serfa torpe pensar que guien solicita una licencia urbanistica
para un inmueble de su propiedad no quiera construir y por contera no cumplir con
esta obligacién-; si es pertinente manifestar que dicha obligacién debe ser legal y
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claramente calculada y liquidada, toda vez que si no se hace de esta firma se estaria
perdiendo la filosofia que la informa; esto es, -una contraprestacién a la que se obligan
los propietarios de terrenos al solicitar el correspondiente permiso para urbanizar o
edificar, y aceptar las condiciones que exigen las autoridades competentes, dados los
beneficios que pueden obtener con la actividad, mismas que se imponen en desarrollo
de la funcién social urbanistica de la propiedad, consagrada en el articulo 58 de la
carta y demds fines superiores.

Ahora bien, en cuanto a la conclusién contenida en el pérrafo del folio o pagina tres
(3) del pronunciamiento, referida a la improcedencia de la solicitud de reliquidacidn
de la obligacion urbanistica solicitada; si el fundamento de la negativa es como se
afirma -“que dicho calculo se hizo con base a un area de reconocimiento errada, la
correccién de dicha irregularidad debié solicitarse por su parte dentro de los términos
legales establecidos para ello en la Resolucion C4-2073 de 2011". No es coherente
que esta afirmacion la efectiie una dependencia ‘piblica oestatal. g

Si lo anterior ocurrio y en el entendido que ia licencia es un acto administrativo de
caracter particular y concreto, la legislacién administrativa, esto es el anterior cédigo
contencioso administrativo, lo mismo queelactual CPACA; tienen la solucidn, esto es
gue la administracién solicite autorizacién al particular para revocar el acto ilegal o
irregular o que se demande su revacatoria.-Porqué circunstancia el particular debe
soportar esta carga piblica?

De igual forma no se enctentra coherencia en la tltima conclusién a 1a que se llega en
el pronunciamiento oficial. Asf como es un deber para el particular titular de la
licencia urbanistica cumplir con sus obligaciones y arquitecténicas que se deriven de
ellas. De igual forma la administracién ptblica tiene la obligacidn constitucional y
legal de cumplir con las funciones administrativas asignadas en el articulo 209 de la
Carta Fundamental.

Aungque las obligaciones urbanisticas no se consideran tributos o impuestos, éstas si
son susceptibles de la aplicacién de los principios de irretroactividad y favorabilidad
que tienen plena operancia en el derecho tributario; toda vez que aungue en estricto
sentido las normas que le sirven de sustento a la administracion para la liquidacién y
cobro de esta obligacién son Decretos expedidos por el Concejo Municipal: Decretos
883 y 1152 de 2015, éstos se estdn aplicando retroactivamente para el cobro de una
obligacién que nacié a partir del reconocimiento de la misma, la cual tuvo ocurrencia
el dia 23 de septiembre de 2010, fecha en que se expidi6 por parte de la Curaduria
Cuarta de Medellin el acto administrativo Resolucién No C4-2073-11, por medio de la
cual se DECLARO UN RECONOCIMIENTO, SE EXPIDIG LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION, SE APROCBARON PLANQS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL, por asi decirlo de alguna manera, pero el nacimiento de la obligacién es
cuando se realiza la construccién, de la licencia solicitada, puede llegar a no construir
y dejar vencer la licencia.
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En estricto sentido aungue estas normas no tienen el caracter de leyes y tienen rango
de menor jerarqufa, si fueron expedidas por un drgano competente con el fin de
regular unas competencias y funciones, ademas de establecer el procedimiento para
la liquidacién y cobro de las obligaciones que aqui nos ocupan; al parecer estin
infringiendo el cumplimiento de Ia aplicacién de principios de orden superior, como la
irretroactividad delaleyy el principio de favorabilidad.

Ahora bien, en el entendido de que en la interpretacién constitucional debe siempre
prevalecer su contenido teleolégico, esta debe ser igualmente interpretada con un
criterio amplio, liberal y practico; y que en tal sentido arménico, debe darse
aplicacion a los principios que la informan y que éstos deben interpretarse en su mas
extenso sentido y su aplicacién debe ser general, absoluta y sin ninguna restriccién.

En tal sentido los principios de irretroactividad de la Ley y el de favorabilidad, con
fundamento en tal interpretacién: y ‘en cumplimiento del principio de integracion
normativa, deben tener aplicacion y vigencia en el procedimiento que efectda la
administracién municipal para el cobro de la obligacién urbanistica objeto de
requerimiento. En el entendido que nd se intenta eludir la carga u obligacién legal
impuesta sino que ésta sea liquidada de manera igualmente legal, justa y equitativa,

Para el efecto, se aporta liquidacién de la obligacién urbanistica efectuada por el
perito evaluador JAIME RODRIGO RESTREPQ ME|[A, de la LONJA DE PROPIEDA RAIZ
AGROAMBIENTAL $AS, en fa que se consideran criterios diferentes para determinar la
obligacion urbanfstica correspondiente, ia'cual de acuerde a los mismos asciende a la
suma de CINCUENTA Y SEiS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL CIENTO VEINTE MIL
PESOS M.L ($ 56.601.120.00) '

En tal virtud se solicita respuesta de fondo sobre los planteamientos efectuados y que
demas exista si corresponde, verificacién del calculo y liquidacién de la obligacién
urbanistica que se pretende cobrar a mi pederdante.

Pruebas, anexo dictamen valuatorio de persona experta en la materia, con registro
ante ia Super Intendencia de Industria y Comercio. perito avaluador ante la rama
judicial y profesor, JAIME RODRIGO RESTREPO MEJIA

Atentamente,
N«
o3 A AV Laas i 6T nid s M p ATY)
ROSA EUGENIA GIRALDO MONTES.
Tarjeta profesional133854 del C.S. de la Judicatura.
Notificaciones: Calle 48 N¢ 48-14 Of 1003 Ed Nuevo Mundo

Te 512 24 12 Medellin.
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"Medellin, marzo 28 de 2016
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Sefiores:

MUNICIPIO DE MEDELLIN

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL.

Referencia: Otorgando un poder

Yo, VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO identifi cado con cedula de ciudadania N 98 557 463 de
Envigado, domiciliado en la ciudad de Medelﬁ ';'a'ctuando en calidad de ciudadano, le manifiesto
que confiero poder especial y sufi clente a. ia pm(essonal de derecho, Doctora ROSA EUGENIA
N GIRALDO MONTES, identificada con cedula de cmdadanra 43 500 924 de Medellin con tarjeta
profesional de abogada namero 133854 del Consejo Superior de la Judicatura , para que en mi
nombre y representacion ejerza toda la representacmn judicial y administrativa que sean
necesarias y pertinentes, de procesos contravemonaies que se encuentren en la secretaria contra

f’\ mi,
Mi apoderado queda ampliamente facultado para realizar todas las gestiones inherentes al
mandato que se le encomienda. -

ey
T 22

Gracias por la atencién.

Atentamenyie,

VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO

C.C.98 557 463 de Envigado

Acepto,
?Qﬂ,j\ ﬁ_\J(ﬁ‘\’\if\ Qt\ﬁ{¥3 0\\\ )

...............................................................

ROSA EUGENIA GIRALDO MONTES

T, P. 133854 del C.S de 3 Judicatura.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

20076
iydad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de
de dos mil dieciséis (2016), en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Medellin, comparecié:

R MANUEL OSORIO TRUIILLO, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0098557463,
presentd personalmente el documento dirigido a MPIO. DE MED./SECRETARIA DE GESTION Y
CONTROL TERRITORIAL y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suya y
acepta el contenido del mismo como cierto. :

e el

1ftebdqj7dan

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el campareciente fue identificado a través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de-ilfs"'u huella dactilar contra la informacién biogréfica vy
biometrica de la base de datos de la Registraduria Nacional def Estado Civil.

GUSTAVO ANIBAL SALAZAR MARIN
Notario veintiuno (21) dei Circulo de Medeliin
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‘ Favorabilidad?:

Medellin, 8 de Marzo del 2016
) N .

: ASUNTO Sohcctud de Revision per@hlsgaaén Brbamstlca

: . AGRO AMBIENTAL SAS
Lo primero que vaioramos es el Medio Ambiente
NIT: 900563638 9 :

LA LONJA DE PROPIEDAD.RAIZ /\<\ Do i

Dra:

Martha Eugenia Gonzalez Dommguez

Subsecretaria de Control Urbamsiico ,

Radicado: 201 500553627

ley y la censt:tuczon

La primera pregunta que deb& mohferse, es ¢,Que es el Pl’!ﬂClplO de.

En la definicion. més sencuﬂa podemos dec:r que el pnnc:p:o de favorabrhdad
consiste en que los ciudadanos, podran aplicar preferentemente las normas mas
favorables para sus mtereses aungue esia norma sea posterior a la restnctwa o
desfavorable. "
Este principio un:versal se aplica en mater;a penal, laboral disciplinaria, entre
cfras tantas, y por supuesto tiene cabida en la legistacion tnbutana -

Habra quienes manaﬁesten que este principio- no es aplicable en- matena fiscal ,
pues en los articulos 29y 53 de la Constitucién Politica de Colombia sélo se prevé

para asuntos de caracter penal y laboral réspectivamente. Pero saliendo al paso
de esta interpretacion restrictiva y exegética, y tomando las palabras del doctor
Diego Younes Moreno en su obra Derecho Constitucional Colombiano ~ Primera:
edicién 1993 -,_cuando analiza los diferentes métodos de interpretacion normativa
{exegético, hlStOI'iCO y sistematico), indicando que, si bien estos “métodos
tradicionales prestan un concurso importante para desentrafiar el sentido de las
normas constitucionales, ... no bastan por si solos para ese efecto, por la

naturaleza peculiar de la Constitucion. Su condicion de norma organizadora de

una sociedad politicamente : estructurada, demanda conceptos adlmonales 'y

_ distintos de aquélios que pud:eramos denominar clasmos

‘ Cont:nua e! doctor Younes Mcreno “Para el destacado constswclonahsta Salvador -

Linares Quintana, esas reglas para la hermenéutica constitucional son’

1.




1026143755

PP LALONJA DE PROPIEDAD RAIZ - /\<\
e e ' AGRO AMBIENTAL SAS ,ﬂ]m\

Lo primero que valoramos es el Medio Ambiente
= NIT: 900563638 - 9 '
En la. interpretacion constitucional debe siempre prevalecer el contenido
teleolégico o finalista de Ia Constitucion. La Constitucion debe ser interp{etada con_
un criterio ampiio, liberal y practico, y nunca estrecho, limitado y técnico.” -

En ningtin caso ha de supo'nefse‘ que un término constitucional es superfluo o esta
de mas, sind que.su utilizacion obedecid a un . designio preconcebida de los
autores de-la Ley Suprema. ‘ ‘

La Constitucion debe interpretarse como un conjunto arménico, en el cual el
significado de cada parte debe detennir;gggg,en.armcnia con las partes restantes. -

mas. extenso significado, el principio de favorabilidad es de aplicacion
general, absoluta y sin ningn tipo de Eéétri_cciﬁf_t. ' '

Asi pues, si debe Consultarse el contenidd teleolGgico (OBJETIVO) en su

'En este orden de ideas, la Corte Constitucional, como guardiana de nuestro
-maximo ordenamiento legal, v como entidad encargada de dar el alcance
teleoidgico a cada principio y mandato constitucional, en varias oportunidades se
ha pronunciade sobre 'Ia .favorabilidad normativa en materia tributaria.

" Por-lo tanto, siendo &l Cobro de Cargas Urbanisticas ‘un acapite del Cobro
Tributario, y por Principio de Favorabilidad, ante dos (2) situaciones de cobro, -
como son ias que se presentar para cobrar el cobro de las Cargas Urbanisticas en
el Acuerdo 046 del 2006, Art. 252, se debe cobrar al ciudadano fa que mas le

favorezca, o sea, al comparar en el iterh: Cesién de suels para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico entre Vivienda { m2 / habitante
~ por vivienda) + Otros Usos m2/ 100m2 para indice de-Construccion Versus % Area
Neta Minimo (18 %), se debe escoger y cobrar la que menos valor ofrezca.

Por lo tanto, en el caso del pago de las Obligaciones Urbanisticas que se cobran
al Sr. VICTOR MANUEL OSORIO TRUJILLO, se debe tener en cuenta
Gnicamente las Cargas y los Valores que se caiculan con % Area Neta Minimo (18
%). . & :

- Su liquidacion queda asf:



4 1026143755

R " LALONJA DE PROPIEDAD RAIZ
il T S " AGRO AMBIENTAL SAS
: - Lo pnmero que valoramos es el Medio. Amb;ente
NIT: 9005636389 ‘
N
n
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, SON: CINCUENTA Y.SEIS MILLONES SEISC!ENTGS UN MIL CIENTO vem'rﬁ
N ' PESOSMI/L.

Atentamente,

¢ ’ ) LOMIA B6R0 AMBIFNTAS 3.84
LM S IR as e D

BEATRAZ TLENA GIRALL O MONTE" .
Remeesondanin: Loyl -

C.C:70.122.698 , A

Peritc avaluador & '
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